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1 PREMESSA

Il presente documento € redatto in riferimento a quanto prescritto dal punto 5 del paragrafo
relativo alla “Documentazione da presentare” della DGRV n. 94 del 31.01.2017 — Modalita
procedurali per la proroga di validita dei provvedimenti di VIA ed é allegato alla richiesta di
proroga del giudizio di Compatibilita Ambientale del progetto per la costruzione del
Complesso Commerciale “Malcanton”, in comune di Gruaro, di cui alla Determina
Dirigenziale della Provincia di Venezia (ora Cittd Metropolitana di Venezia) n. 2447 del
17.08.2012, unitamente al cambio di intestazione che la societa NUMERIA SGR S.p.A.
inoltra all’Autorita Competente per la VIA, a seguito dell’'acquisizione della proprieta delle
aree interessate dalla costruzione, ottenuta a seguito di esperimento di gara concorsuale in
adempimento al concordato preventivo n. 1/2013 R.G. riguardante la liquidazione della
societa SPORTARREDO S.p.A., precedente intestataria.

La finalitd del documento & quella di tracciare l'iter seguito dal progetto in riferimento alle
autorizzazioni, permessi, ecc., nonché atti amministrativi sino ad oggi emessi e necessari per
la realizzazione del succitato intervento commerciale.
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2 ITER AMMINISTRATIVO DEL PROGETTO

Il progetto per la costruzione del Complesso Commerciale “Malcanton” da realizzarsi in
comune di Gruaro, in prossimita del’'omonima area produttiva, dello svincolo autostradale A4
— A28 e del quadrante commerciale — produttivo del comune di Portogruaro, ha fino ad oggi
conseguito gli atti e le autorizzazioni amministrative in appresso elencati in ordine
cronologico di emissione di ciascun atto.

2.1 Elenco degli atti e autorizzazioni emesse

Segue l'elenco degli atti sopramenzionati, dei quali si si unisce in allegato alla presente
relativa copia fotostatica.

Allegato n. Contenuto

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio |
Allegato 1 Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n. | 26.04.2005
127 al n. 131, da prot. 190 a prot. 194

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio
Allegato 2 Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n.  26.04.2005
132 al n. 136, da prot. 195 a prot. 199

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio
Allegato 3 | Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n. | 26.04.2005
137 al n. 140, da prot. 200 a prot. 203

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio
Allegato 4 Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n.  26.04.2005
141 al n. 145, da prot. 204 a prot. 208

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio
Allegato 5  Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n.  26.04.2005
146 al n. 150, da prot. 209 a prot. 213

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio
Allegato 6 Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n.  26.04.2005
151 al n. 155, da prot. 214 a prot. 218

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio
Allegato 7 Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n. 26.04.2005
156 al n. 160, da prot. 219 a prot. 223

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio
Allegato 8  Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n. = 26.04.2005
161 al n. 165, da prot. 224 a prot. 228

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio
Allegato 9 : Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n. - 26.04.2005
166 al n. 170, da prot. 229 a prot. 233

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio
Allegato 10 - Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n. = 26.04.2005
171 al n. 174, da prot. 234 a prot. 237

Autorizzazione per I'esercizio del commercio al dettaglio
Allegato 11 | Centro Commerciale — Media struttura di vendita dal n. | 26.04.2005
175 al n. 178, da prot. 238 a prot. 241

Allegato 12 - Comunicazione fusione POLINVEST S.p.A,, titolare delle . 08.01.2008
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autorizzazioni commerciali 2005, con SPORTARREDO
S.p.A.

Approvazione Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica

Allegato 13 PN 9 - Malcanton 31.03.2008
Allegato 14 Permesso di Costruire n. 2695 comparto C1 15.04.2008
Allegato 15 : Convenzione Comparto C1 16.04.2008
Allegato 16 : Permesso di Costruire n. 2696 comparto C1 19.04.2008
Allegato 17 : Comunicazione inizio lavori opere di urbanizzazione 14.04.2009
Allegato 18 | Comunicazione inizio lavori opere edilizie 14.04.2009
Denuncia di inizio attivita per lavori in variante al PdC 2696
Allegato 19  del 19.04.2008 non incidenti sui parametri urbanistici, . 22.05.2009
_ volumetrie, destinazioni d'uso, ecc. _ _
Alegato 20 PEROIANG Varante o mane ParIcoRIeuale 6 52135011
Allegato 21 = Proroga termine Permesso di Costruire n. 2696 11.04.2012
Agato 22 DIONEATEns e Amena, © % ¢ 17082012
Allegato 23 | Convenzione urbanistica complementare all’originaria 09.10.2012
Allegato 24 = Permesso di Costruire n. 2807 - comparto C1 22.10.2012
Allegato 25 : Permesso di Costruire n. 2898 - comparto C1 22.10.2012
Nota del liquidatore di Sportarredo S.p.A. per la proroga
Allegato 26 e it i uitmazione lavor del PdC 2606/2008, | 26:03.2015
Allegato 27 = Proroga termine Permesso di Costruire n. 2695 10.04.2015
Allegato 28 ' Proroga licenze commerciali 22.10.2015
Allegato 29 : Richiesta di Permesso di Costruire completamento opere 13.04.2017
Allegato 30 Q:(/\g?)oc:grrergg??:%oNgompletamento opere PdC 2696 22 04.2017
Richiesta chiarimenti e sospensione istanza di
Allegato 31 completamento opere PdC 2696 eg Sportarredo PN9 12.05.2017
Awio procedimento richiesta Voltura NUMERIA SGR
Allegato 32 - S.p.A. ex PN 9 e successiva assegnhazione del 10.06.2017
procedimento
Aegato 33| G e U S| 19062017

Come si evince dall’elenco della documentazione allegata, l'iter autorizzativo del progetto e
stato lungo e complesso ed ha interessato diverse discipline amministrative. Poiché la pura
elencazione cronologica degli atti emessi e delle autorizzazione conseguite, vieppiu
complicata dalla procedura di liquidazione e concordato preventivo dell’originario soggetto
proponente, non esprime chiaramente l'articolazione del percorso seguito, si richiama nel
prosieguo del presente testo, I'ordinamento dei diversi atti in relazione alla tipologia di
autorizzazione e, appunto, alla diversa disciplina di riferimento.

2.2 Atti e autorizzazioni urbanistiche

Il progetto del Complesso Commerciale “Malcanton” € inserito nelllambito del Piano
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Particolareggiato di iniziativa pubblica per I'attuazione del Progetto Norma n. 9 di Malcanton,
il quale e stato approvato, ai sensi dell’art. 20, comma 5 della L.R. 11/2004, con Delibera di
Consiglio Comunale di Gruaro n. 8 del 28.03.2008 (Allegato 13).

Con atto registrato il 16.04.2008, n. 20972 di repertorio e con n. 8287 di raccolta del dott.
Paolo Pasqualis, notaio in Portogruaro (Ve), e stata sottoscritta, fra SPORTARREDO S.p.A.
e il comune di Gruaro, la convenzione urbanistica relativa alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione previste dal predetto Piano Particolareggiato (Allegato 15).

In data 07.11.2011, con Delibera di Consiglio Comunale n. 86, sempre ai sensi del citato art.
20, c. 5 della L.R. 11/2004, €& stata approvata una variante al suddetto Piano
Particolareggiato, consistente nella modifica all'impianto urbanistico-edilizio dell’area
commerciale, il cui schema distributivo-tipologico veniva cambiato al fine di adottare una
soluzione meglio confacente alle necessita emergenti dalle opportunita di mercato e di
commercializzazione delle aree e delle strutture costituenti il complesso commerciale
(Allegato 20). A seguito di tali modifiche conseguiva la necessita di ottenere il giudizio di
compatibilita ambientale dell'intervento, come meglio specificato al successivo paragrafo.

I 09.10.2012, con atto di Rep. 24589 sempre del notaio Pasqualis, veniva sottoscritta una
seconda convenzione urbanistica complementare alla convenzione originale del 07.11.2011
e conseguente alla variante urbanistica di cui sopra (Allegato 23).

2.3 Atti e autorizzazioni relative alla costruzione delle opere di urbanizzazione e dei

manufatti edilizi

In data 15.04.2008, con prot. 2833, il comune di Gruaro ha rilasciato il Permesso di Costruire
n. 2695, prot. 2833 relativo all'esecuzione delle “opere comportanti trasformazione
urbanistica” del Piano Urbanistico Attuativo “Piano Particolareggiato Malcanton — Progetto
Norma n. 9 — Comparto C1” (Opere di Urbanizzazione - Allegato 14).

Il 19.04.2008, con prot. 3055, il comune di Gruaro ha rilasciato il Permesso di Costruire n.
2696, prot. 2833 per la realizzazione “di un complesso ad uso commerciale della consistenza
di n. 11 fabbricati composti da piu unita immobiliari” nell’ambito del predetto PP - Progetto
Norma n. 9 — Malcanton - Comparto C1” (Opere edilizie - Allegato 16).

In data 14.04.2008 e stata depositata la comunicazione di inizio lavori relativi alle opere di
urbanizzazione di cui al PdC 2695 (Allegato 17) e analoga comunicazione, nella medesima
data, é stata depositata per le opere edilizie (Allegato 18).

Avendo la necessita di eseguire varianti ad alcune soluzioni previste dal progetto di cui al
PdC 2696/2008, non incidenti sui parametri urbanistici, le volumetrie, le destinazioni d’uso, la
categoria edilizia e le sagome dell’edificio, in data 22.05.2009 é stata depositata una
Denuncia di Attivita, ai sensi degli artt. 22 e 23 del DPR 380/2001 e ss.mm.ii. (Allegato 19).
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In data 11.04.2012 con prot. 2173, il Responsabile di Area Tecnica del comune di Gruaro,
vista la domanda inoltrata dal soggetto proponente, ha concesso una proroga al termine di
ultimazione dei lavori delle opere di urbanizzazione di cui al PAC 2696/2008 fino alla data del
14.04.2015 (Allegato 21)

Il 22.10.2012 con prot. 1660, il comune di Gruaro ha emesso il PdC n. 2807, relativo alla
variante al PdC 2696/2008, avendo il proponente inoltrato un progetto di variante,
conseguente alla variante urbanistica approvata il 22.11.2011 (Allegato 20), con la quale si
cambiava radicalmente la conformazione delle opere di urbanizzazione del compendio
commerciale (Allegato 24).

Il provvedimento autorizzativo riguardante le opere edilizie inerenti la suddetta variante é
stato rilasciato anch’esso il 22.10.2012 con prot. 1990 e PdC n. 2808/A, in variante al PdC
2695/2008 (Allegato 25).

In data 26.03.2015, essendo la SPORTARREDO S.p.A. ammessa con provvedimento del
Tribunale di Venezia n. 1/2013 R.G. alla procedura di liquidazione e concordato preventivo, il
liquidatore, dott. Antonio Spunta, divenuto a tutti gli effetti titolare dei PdC emessi,
considerata la prossimita della scadenza dei suddetti PAC nn. 2695/2008 e 1990/2012, ha
inoltrato nota di spostamento al 14.04.2008 del termine di validita degli stessi (Allegato 26).

Con provvedimento prot. 2139/2432 del 10.04.2015, il comune di Gruaro ha concesso la
proroga dei termini di validita dei PdC di cui sopra, conformemente a quanto comunicato dal
liquidatore giudiziario con la nota sopracitata (Allegato 27).

A seguito della procedura di liquidazione e concordato preventivo, il liquidatore - avendone
facoltd - ha indetto una gara per l'acquisto dell’area interessata dalla realizzazione
dell'intervento commerciale. Ne é risultato aggiudicatario, in data 26.01.2017 e con atto di
compravendita del notaio Pasqualis del 08.05.2017, il fondo immobiliare di tipo chiuso e
riservato denominato “Fondo Tolomeo”, gestito dalla societa NUMERIA SGR S.p.A.
SOCIETA DI GESTIONE DEL RISPARMIO, con sede in Treviso, viale Monte Grappa n. 45,
che, in data 13.04.2017 ha inoltrato al comune di Gruaro la richiesta di Permesso di
Costruire per il completamento opere relative al PAC 2696/2008 e successiva variante di cui
al PdC 2807/2012 (Allegato 29). Il comune di Gruaro ha comunicato, al riguardo della
suddetta richiesta, I'avvio del procedimento in data 22.04.2017 mediante mail pec (Allegato
30).

In data 12.05.2017, ancora con mail pec, il comune di Gruaro richiede chiarimenti all'istanza
di PdC per completamento opere inoltrata il 14.04.2017, sospendendo i termini del
procedimento, sino alla produzione della documentazione richiesta (Allegato 31).

A seguito della richiesta da parte di NUMERIA SGR S.p.A. del 01.06.2017, relativa alla
richiesta di voltura del PdC 2695/2008 intestato a SPORTARREDO S.p.A., il comune di
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Gruaro il 10.06.2017 ne comunica I'avvio del procedimento a mezzo mail pec (Allegato 32).
Successivamente, in data 19.06.2017, sempre a mezzo mail pec, il medesimo comune di
Gruaro, specificatamente in merito alla quantificazione e alle modalita di assunzione da parte
di NUMERIA SGR S.p.A. degli oneri relativi ai PdC dell'intervento, comunica la sospensione
dei termini relativi alla richiesta di voltura e la produzione di chiarimenti e integrazioni
documentali inerenti le polizze fideiussorie (Allegato 33).

2.4 Atti e autorizzazioni ambientali

2.4.1 Proceduradi V.lL.A.

In data 16.01.2012 con assegnazione di prot. n. 3908 della Provincia di Venezia, la ditta
SPORTARREDO S.p.A., in gualita di soggetto proponente, ha inoltrato istanza per la
richiesta di giudizio di compatibilita ambientale ai sensi del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii.
relativamente al progetto definitivo per la realizzazione del Complesso Commerciale
Malcanton, da realizzarsi in comune di Gruaro nell’ambito del Piano Particolareggiato PN9 -
Malcanton.

La procedura di valutazione si €& conclusa favorevolmente con [I'emissione della
Determinazione del Dirigente del settore Ambiente della Provincia di Venezia n. 2447/2012,
prot. n. 74812 del 17.08.2012 (Allegato 22).

Detto giudizio di compatibilita veniva condizionato all'osservanza di prescrizioni e
raccomandazioni, cui non & stato possibile dare corso per la crisi che ha coinvolto il soggetto
proponente, il quale nel gennaio successivo venne ammesso a procedura di liquidazione e di
concordato preventivo, interrompendo pertanto il percorso di attuazione dell'intervento.

2.4.2 Valutazione di Incidenza Ambientale (V.Inc.A)

Nelllambito del medesimo procedimento di Valutazione di Impatto Ambientale, conclusosi
favorevolmente come descritto al precedente paragrafo, € stata giudicata positivamente
anche la Relazione di Incidenza Ambientale!, redatta secondo le procedure e le modalita
operative indicate dall'Allegato A della D.G.R. n. 3173 del 10.10.2006 (Nuove disposizioni
relative all'attuazione della direttiva comunitaria 92/43/CEE e D.P.R. 357/1997 “Guida
metodologica per la valutazione di incidenza. Procedure e modalita operative”).

2.5 Atti e autorizzazioni commerciali

S| premette che SPORTARREDO S.p.A., in data 19.12.2007 con atto del notaio Pasqualis n.

! Cfr. Determinazione Dirigenziale Ambiente - Provincia di Venezia n. 2447/2012, 1° considerato, quart'ultimo
capoverso delle premesse (Allegato 10, pag. 2).

P88400BBC00200 RIEPILOGO ITER AMMINISTRATIVO 6



NUMERIA SGR S.p.A.
Centro Commerciale “Malcanton”
Richiesta di Proroga Giudizio di Compatibilita Ambientale (VIA) e cambio dell'intestazione del proponente

RIEPILOGO ITER AMMINISTRATIVO DEL PROGETTO

di rep. 20659, ha “fuso per incorporazione” la societa POLINVEST S.p.A. titolare delle
autorizzazioni commerciali per medie strutture di vendita emesse dal comune di Gruaro gia
nell’aprile 2005 (Allegato 12). Mediante il suddetto atto, la SPORTARREDO S.p.A,
assumeva anche tutti gli obblighi e gli oneri assunti dalla societa POLINVEST S.p.A. negli
accordi sottoscritti con la pubblica amministrazione per la realizzazione dell'intervento
commerciale gia contemplato nell’ambito del PN 9 — Malcanton.

Le suddette autorizzazioni commerciali, rilasciate ai sensi della L.R. 37/1999, riguardavano
tutte attivita con tipologie merceologiche non alimentari (Allegati da 1 a 11), distribuite in n.
11 centri commerciali — tipologia medie strutture di vendita con superficie di 1.490 mq
ciascuna, riunite in un unico parco commerciale collocato appunto nel suddetto PN 9 -
Malcanton.

Vista la comunicazione del liquidatore giudiziario in data 27.03.2015, con la quale |l
medesimo comunicava l'intenzione di avvalersi delle proroghe ex legge 98 del 09.08.2013,
nonché considerati i seguenti atti di variazione, tutti relativi a modifiche delle partizioni e delle
tipologie merceologiche, mantenendo le superfici complessive del parco commerciale
autorizzato:

- n. 179, prot. 682 del 26.01.2010 relativo al I'introduzione di un esercizio di settore non
alimentare a grande fabbisogno e di uno del settore misto;

- n. 180, prot.1174 del 12.02.2010 riguardante ancora la modifica merceologica di alcuni

esercizi;

- n. 181, prot. 1778 del 07.03.2013 riguardante un’ulteriore modifica alla ripartizione
interna delle superfici di vendita e modificando la ripartizione degli esercizi in n. 17 unita
di cui 4 a grande struttura di vendita;

- n. 182, prot. 4902 del 20.07.2013 con una nuova ripartizione delle tipologie
merceologiche;

il comune di Gruaro, con provvedimento in data 09.07.2015 prot. n. 4858, ha prorogato il
termine di scadenza per I'attivazione delle autorizzazioni commerciali di ulteriori 36 mesi,
portandolo dal 10.07.2015 al 17.07.2018 (Allegato 28).
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3 COPIE DEGLI ATTI E DELLE AUTORIZZAZIONI AMMINISTRATIVE
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Allegato 1

Autorizzazione per I’esercizio del commercio al dettaglio Centro Commerciale —
Media struttura di vendita dal n. 127 al n. 131, da prot. 190 a prot. 194





















Allegato 2

Autorizzazione per I’esercizio del commercio al dettaglio Centro Commerciale —
Media struttura di vendita dal n. 132 al n. 136, da prot. 195 a prot. 199





















Allegato 3

Autorizzazione per I’esercizio del commercio al dettaglio Centro Commerciale —
Media struttura di vendita dal n. 137 al n. 140, da prot. 200 a prot. 203


















Allegato 4

Autorizzazione per I’esercizio del commercio al dettaglio Centro Commerciale —
Media struttura di vendita dal n. 141 al n. 145, da prot. 204 a prot. 208





















Allegato 5

Autorizzazione per I’esercizio del commercio al dettaglio Centro Commerciale —
Media struttura di vendita dal n. 146 al n. 150, da prot. 209 a prot. 213





















Allegato 6

Autorizzazione per I’esercizio del commercio al dettaglio Centro Commerciale —
Media struttura di vendita dal n. 151 al n. 155, da prot. 214 a prot. 218





















Allegato 7

Autorizzazione per I’esercizio del commercio al dettaglio Centro Commerciale —
Media struttura di vendita dal n. 156 al n. 160, da prot. 219 a prot. 223





















Allegato 8

Autorizzazione per I’esercizio del commercio al dettaglio Centro Commerciale —
Media struttura di vendita dal n. 161 al n. 165, da prot. 224 a prot. 227 e 288





















Allegato 9

Autorizzazione per I’esercizio del commercio al dettaglio Centro Commerciale —
Media struttura di vendita dal n. 166 al n. 170, da prot. 229 a prot. 233





















Allegato 10
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COMUNE DI GRUARO

Provincia di Venezia

Deliberazione Nr. 86
in data 07-11-2011

COPIA

Verbale di Deliberazione della Giunta Comunale

OGGETTO: PRESA D'ATTO MANCATA PRESENTAZIONE OSSERVAZIONI E/O
OPPOSIZIONI E APPROVAZIONE DEFINITIVA PROGETTO NORMA N. 9 LOCALITA'
MALCANTON.

L'anno  duemilaundici addi sette del mese di novembre nella Residenza Municipale, per

determinazione del Sindaco con inviti diramati in data precedente G.M., si ¢ riunita la Giunta Comunale.

N. COGNOME E NOME Presenti/Assenti
1) ARCH. GASPAROTTO GIACOMO P
SINDACO
2) MORETTO MARCO VICE SINDACO | P
3) PETTENUZZO RENATO ASSESSORE | A
4) DELLE VEDOVE MICHELE P
ASSESSORE
5) FAGOTTO STEFANIA ASSESSORE | A

Assiste alla seduta il Sig. DOTT. FONTANEL CORRADO Segretario Comunale.
II Sig ARCH. GASPAROTTO GIACOMO nella sua qualita di SINDACO assume la presidenza e,

riconosciuta legale I'adunanza dichiara aperta la seduta.

N. Registro di Pubblicazione

REFERTO DI PUBBLICAZIONE (art. 124 comma 1 D.L.gs. 18 agosto 2000, n. 267)
Certifico io sottoscritto su conforme dichiarazione del messo che copia del presente verbale viene pubblicato il
giorno all'Albo Pretorio ove rimarra esposto per 15 giorni consecutivi.
Addi,
IL FUNZIONARIO INCARICATO
F.to Alessandra Colautti




11 presente verbale viene letto e sottoscritto come segue.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to ARCH. GASPAROTTO GIACOMO F.to DOTT. FONTANEL CORRADO

COMUNICAZIONE AI CAPIGRUPPO CONSILIARI
(art. 125 D.L.gs. 18 agosto 2000 n. 267)

Si da atto che del presente verbale viene data comunicazione - oggi giorno di pubblicazione
- ai capigruppo consiliari .

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to DOTT. FONTANEL CORRADO

Per copia conforme all’originale.

Gruaro, li IL FUNZIONARIO INCARICATO
Alessandra Colautti

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'
(art. 134, comma 3 D.L.gs. 18 agosto 2000 n. 267)

Si certifica che la suestesa deliberazione:
O ¢ stata dichiarata IMMEDIATAMENTE ESEGUIBILE ai sensi dell’art. 134 —4°comma del D.L.vo n. 267 del
18 agosto 2000;
O ¢ stata pubblicata nelle forme di legge all'Albo Pretorio del Comune ed E DIVENUTA ESECUTIVA ai sensi
dell’art. 134, 3° comma del D.L.gs. 18 agosto 2000, n. 267.
Li,

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to DOTT. FONTANEL CORRADO




LA GIUNTA COMUNALE
Premesso che:

- il Comune di Gruaro ¢ dotato di un Piano Regolatore Generale approvato con deliberazione di
Giunta Regionale del Veneto n. 6997 del 15.10.1988 al quale sono state apportate successivamente
modifiche normative e cartografiche fino alla piu recente variante generale approvata con deliberazione
di Giunta Regionale n. 4254 del 24.09.1996;

- in base al vigente P.R.G. I’ambito territoriale del Comune di Gruaro posto a confine con il Comune
di Portogruaro ed in prossimita dell’uscita dell’autostrada A 28, denominato “P.N. n. 9 — Insediamento a
servizi e direzionale di Malcanton”, ¢ soggetto a Pianificazione Urbanistica Attuativa;

- il P.R.G. in vigore attribuisce all’area predetta un ruolo di significativa importanza per la sua
valorizzazione economica e che la stessa costituisce una risorsa territoriale di valore strategico e
assoluto, con una forte vocazione a servizi anche in favore delle zone limitrofe e dei territori
infracomunali e infraregionali contermini;

- in considerazione della peculiarita strategica dell’area disciplinata dal Progetto Norma n. 9 e della
necessita dello sviluppo e urbanizzazione della stessa, nel rispetto delle linee guida della normativa
regionale e regolamentare in materia, si ¢ ritenuto di interesse pubblico intervenire con un Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica, sia per definire I’organizzazione infrastrutturale, urbanistica,
ecc. dell’intero ambito, sia per le esigenze di integrazione e compatibilita con le zone contermini
comunali e regionali, nonche per coordinare il sistema di accessibilita territoriale e locale, che deve
raccordarsi opportunamente con la rotatoria posta sulla SS n. 251, con la viabilita di servizio alla frazione
di Malcanton ed alla piu ampia zona industriale di Gruaro, dislocata in gran parte a valle della SS n. 251
medesima;

- la realizzazione di tale previsione urbanistica mediante un Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa
pubblica risulta altresi conforme alla L.R. 23 aprile 2004 n. 11, tenuto conto anche che nel promuovere la
realizzazione di uno sviluppo sostenibile e durevole, la normativa predetta, ammette 1’utilizzo di nuove
risorse territoriali quanto non esistano alternative alla riorganizzazione e riqualificazione del tessuto
insediativo esistente;

- con deliberazione di Giunta Comunale n. 83 del 10.12.2007 veniva avviato il procedimento di
adesione al Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica nei confronti delle ditte proprietarie dei terreni
ricompresi nell’ambito del Progetto Norma n. 9;

- con note del 27.12.2007 prot.n. 9764 sono state notificate, nei termini di legge, a tutte le ditte
interessate al piano particolareggiato 1’avvio del procedimento amministrativo per 1’adesione al piano
suddetto;

- entro 1 termini stabiliti la sola ditta AUTOVIE S.P.A. ha trasmesso le proprie osservazioni in
merito al piano in argomento, significando che 1’area di proprieta rappresentata dai mappali n. 451 — 190
—276 — 339 — 337 — 334 del Foglio n. 15 sara interessata dalla riqualificazione ed ampliamento del
Casello autostradale di Portogruaro i cui lavori verranno eseguiti in nome e per conto dello Stato



nell’ambito di un intervento di pubblica utilita e che cio rientra nella convenzione tra le Autovie Venete e
ANAS per la concessione della costruzione e I’esercizio dell’autostrada Venezia — Trieste;

- in forza del predetto intervento di pubblica utilita di Autovie Venete SPA di cui al progetto
preliminare ed avvio della procedura di variante urbanistica, depositati agli atti del Comune in data
30.01.2008, I’area in questione ¢ stata ricompresa nel “Comparto C 2 dell’ambito soggetto a piano
attuativo, mentre le restanti aree dell’ambito medesimo sono state ricomprese nel “Comparto C 17;

- con deliberazione della Giunta Comunale n. 9 del 23.02.2008, esecutiva ai sensi di legge, veniva
adottato il suddetto Piano Particolareggiato e che con successiva deliberazione del Consiglio Comunale
n. 8 del 28.03.2008, esecutiva ai sensi di legge, ¢ stato approvato definitivamente il Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica di Malcanton suddiviso in “Comparto C1” e “Comparto C2”;

- della suddetta deliberazione consiliare n. 8 del 28.03.2008 ¢ stata espletata la procedura di deposito
e notifica agli interessati prevista dalla legislazione vigente;

Considerato che successivamente si ¢ data attuazione al piano con la stipula della convenzione per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione del “Comparto C1”, nonché al rilascio dei permessi di
costruire degli edifici e delle opere di urbanizzazione;

Dato atto che:

- l’area commerciale del piano particolareggiato in parola ¢ stata individuata come Parco
Commerciale, ai sensi dell’art. 10 della L.R. n. 15 del 13.08.2004, giusta deliberazione di Giunta
Comunale n. 63 del 15.09.2008 per un totale di 16.390 mq di superficie di vendita;

- allo stato attuale il Parco Commerciale ¢ gia autorizzato con provvedimento n. 180 del 12.02.2011
per ’apertura di 11 nuovi centri commerciali-media struttura di vendita con la seguente distribuzione:
11.920 mq di superficie di vendita del settore alimentare, 1.490 mq del settore normalmente a grande
fabbisogno e 2.980 mq del settore misto;

- gli esercizi suddetti non sono stati ancora attivati;

Atteso che la ditta Sportarredo S.p.A., proprietaria della totalita delle aree ricadenti nel “Comparto
C1”, per sopravvenute esigenze di ordine tecnico e commerciale, con nota del 05.05.2011 prot. 3203 e
successiva nota integrativa del 25.07.2011 prot. n. 5165, ha presentato apposita istanza per la richiesta di
una variante al P.N. 9 approvato;

Rilevato che:

- la variante richiesta si rende necessaria per modificare il sistema insediativo commerciale, che oggi
richiede un’impostazione caratterizzata da edifici con la presenza di parcheggi pubblici sul fronte
principale degli stessi e la viabilita di servizio sulle aree retrostanti;

- tale richiesta va a modificare lo schema precedentemente approvato, eliminando la strada di
distribuzione circolare e spostando i parcheggi pubblici;



- la viabilita di servizio che raccorda la rotatoria sulla S.R. n.251 e la via Manin viene mantenuta e
distinta dalla viabilita di distribuzione alle attivita commerciali con una nuova rotatoria;

- le strade di interesse pubblico verranno cedute con la relativa pista ciclabile, mentre la viabilita di
accesso al centro e i parcheggi avranno 1’uso pubblico e saranno manutentati dai privati;

- 1 contenuti del Piano che giustificavano la pubblica utilitd vengono mantenuti come anche le
dotazioni a standards previste;

- il perimetro del piano e i comparti di intervento rimangono inalterati;

Rilevato altresi che il “Comparto C2” del Piano Particolareggiato ¢ rimasto invariato salvo il
recepimento del progetto di Viabilita proposto da Autovie Venete che comporta la modifica della fascia
di rispetto individuata precedentemente;

Constatato che:

- la presente variante non apporta modifiche al perimetro del Piano Particolareggiato approvato,
confermando i mappali coinvolti e la superficie reale sulla quale insiste il PUA;

- la variante al Piano Particolareggiato individua due comparti urbanistici di intervento, ciascuno
suddiviso in relazione a limiti fisici e alla proprieta;

- per ciascun comparto nelle Norme Tecniche di Attuazione sono definite le carature urbanistiche, le
destinazioni d’uso, nonché le specifiche prescrizioni particolari;

- nel “Comparto C 1” diversamente da prima viene individuato un unico lotto d’intervento;

- ciascun “Comparto” di norma si attua mediante intervento diretto (permesso di costruire o
denuncia di inizio attivita), redatto dagli aventi titolo, relativamente alle aree a destinazione privata
(superficie fondiaria, parcheggi privati,verde privato) nonché, relativamente alle aree con destinazione
pubblica o ad uso pubblico, mediante un progetto esecutivo per opere di urbanizzazione, esteso a tutto
I’ambito di ciascun Comparto urbanistico, ed una convenzione, redatta secondo lo Schema di
convenzione per I’attuazione del Piano Particolareggiato;

- gli interventi edilizi all’interno della superficie fondiaria possono essere realizzati in fasi
temporanee diverse, garantendo da subito la funzionalitd del progetto sotto 1’aspetto viario e la
realizzazione delle opere di urbanizzazione come sopra descritto;

- la dichiarazione di pubblica utilita di tutte le opere previste nel Piano Particolareggiato, comporta
comunque la facolta per il Comune di procedere direttamente all’esecuzione di tutte le opere di
urbanizzazione previste all’interno presente variante al Piano Particolareggiato e corrispondenti alle
aree da cedere al demanio pubblico, al di la della procedura di attuazione prevista per i singoli comparti;



- si tratta di una garanzia procedurale necessaria per assicurare la piena operativita degli interventi;

- I’acquisizione gratuita di tali aree comporta la rinuncia da parte dell’ Amministrazione Comunale
dello jus &dificandi corrispondente, che restera di proprieta dei soggetti cedenti;

- da un punto di vista generale il Piano Particolareggiato ha validita per i dieci anni successivi alla
sua approvazione (prorogabili per altri cinque) relativamente alle opere di urbanizzazione in esso
previste, per I’esecuzione delle quali comporta la dichiarazione di pubblica utilita, rimanendo efficaci a
tempo indeterminato prescrizioni di zona stabilite nel piano stesso;

Preso atto che con note 03.08.2011 prot.n. 5383 sono state notificate, nei termini di legge, alle ditte
interessate al piano particolareggiato 1’avvio del procedimento amministrativo per 1’adozione della
Variante in argomento, ai sensi dell’art. 7 e seguenti della legge n. 241/1990;

Precisato che entro i termini stabiliti con 1’avvio del procedimento di cui alla nota comunale del
03.08.2011 prot. n. 5383 ¢ pervenuta una memoria della societa Autovie Venete S.p.A., datata
06.09.2011, con la quale si chiede una modifica della estensione della fascia di rispetto autostradale,
imposto da enti territoriali competenti in relazione ai lavori di “Rifacimento barriere esistenti — Casello di
Portogruaro” di cui ¢ in corso la progettazione definitiva;

Dato atto che nulla osta alla modifica della estensione della fascia di rispetto autostradale;

Ritenuto altresi di confermare le prescrizioni di cui alla precedente deliberazione consiliare n. 8 del
28.03.2008, con I’integrazione che in fase di redazione dello studio di impatto ambientale si dovra tener
conto dei collegamenti delle piste ciclabili esistenti (Via IV Novembre, Via A. De Gasperi e Via Manin)
con interessamento dell’attuale sistema viario (incrocio tra Via Manin e Via De Gasperi) e di altre opere
di importanza viabilistica e ambientale;

Vista la deliberazione della Giunta Comunale n. 73 del 19.09.2011, esecutiva ai sensi di legge, con la
quale veniva adottata la suddetta variante al Piano Particolareggiato Progetto Norma n.9 di Malcanton-
“Insediamenti a servizi e direzionali di Malcanton” da attuare mediante Piano Particolareggiato di
iniziativa pubblica ai sensi dell’art. 19 della L.R. n. 11 del 23.04.2004, costituita dai seguenti elaborati:

ELABORATI GRAFICI

001 | Individuazione ambiti di intervento su base catastale, su c.t.r. e varie
su p.r.g.

002 | Individuazione ambito di intervento su rilievo planoaltimetrico 1:500

003 | Tracciati delle reti tecnologiche esistenti 1:1000

004 | Documentazione fotografica 1:1000

005 | Vincoli gravanti sull'area 1:5000

006 | Zonizzazione e comparti urbanistici approvati con deliberazione 1:1000
del c.c. n.8 del 28/03/2008

007 | Zonizzazione e comparti urbanistici 1:1000




008 | Carature urbanistiche e limiti di inviluppo 1:1000
009 | Individuazione aree da cedere e/o vincolare 1:1000
010 | Individuazione interventi fuori ambito 1:1000
011 | Individuazione mappali da cedere 1:1000
012 | Accessibilita disabili 1:1000
013 | Sezioni stradali tipologiche 1:50
014 | Sezioni stradali tipologiche 1:50
015 | Tracciati delle reti tecnologiche di progetto: elettrica e 1:1000
illuminazione pubblica
016 | Tracciati delle reti tecnologiche di progetto: gas, telefonica 1:1000
017 | Tracciati delle reti tecnologiche di progetto: impianto fognario, 1:1000
idrica
018 | Progetto degli spazi pubblici e arredo a verde 1:1000
019 | Viabilita di progetto e segnaletica 1:1000
020 | Planivolumetrico Viste prospettiche 1:1000
ELABORATI FASCICOLATI

00A | Relazione generale e prontuario di mitigazione ambientale

00B | Norme tecniche di attuazione

00C | Schema di convenzione per l'attuazione del Piano Particolareggiato
00D | Preventivo sommario delle opere di urbanizzazione

00E | Estratto di mappa e piano particellare

00F | Relazione geologica

00G | Relazione idraulica e idrologica

00H | Relazione tecnica di impatto acustico

00I | Relazione incidenza ambientale

Che detta adozione ha inoltre stabilito la conferma delle prescrizioni di cui alla precedente
deliberazione consiliare n. 8/2008 nonché prescritto che in fase di redazione dello studio di impatto
ambientale si dovra tener conto dei collegamenti con le piste ciclabili esistenti (Via IV Novembre, Via A.
De Gasperi e Via Manin), con interessamento dell’attuale sistema viario (incrocio tra Via Manin e Via
De Gasperi) e di altre opere di importanza viabilistica e ambientale;

Specificato inoltre che con ’adozione della suddetta variante viene recepita anche la modifica
dell’estensione della fascia di rispetto autostradale richiesta da Autovie Venete S.p.A., giusta nota del
06.09.2011;

Accertato che detta deliberazione con i relativi allegati e ¢ stata depositata per 10 giorni consecutivi
presso la Segreteria del Comune e che dell'avvenuto deposito ¢ stata data notizia mediante
comunicazione scritta ai diretti interessati € che nei successivi 20 giorni dal deposito non sono pervenute
osservazioni €/o opposizioni;

Rilevato ancora che la variante al Piano Particolareggiato di cui all’oggetto costituisce anche
presupposto per la conferma ed esercizio dell’autorizzazione commerciale di cui al procedimento avviato
con istanza del 09.01.2004 e successive, concluso con provvedimento n. 127 e seguenti del 26.04.2005;



Visto I’allegato elaborato grafico successivamente redatto dallo studio Proteco Soc.Coop.r.1.
Progettazione Tecnica Organizzata di San Dona di Piave sita in Via Cesare Battisti, 39 (allegato sub A ),
con il quale viene formalizzata e recepita la modifica dell’estensione della fascia di rispetto autostradale
richiesta da Autovie Venete S.p.A.;

Vista la Legge Regionale 23 aprile 2004 n. 11 “Norme per il governo del territorio”;
Visto il Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267 e successive modificazioni ed integrazioni;
Visto il parere favorevole di cui all’art. 49, 1° comma del D.L.vo n. 267/2000 ;

Con voti favorevoli unanimi legalmente espressi;

DELIBERA

1. Di prendere atto che non sono state presentate osservazioni € opposizioni in merito
all’adozione della variante del Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica per 1’attuazione
del Progetto Norma n. 9 di Malcanton “Insediamento a servizi e direzionale di Malcanton™ nel
corso dei 20 giorni successivi dalla scadenza del termine di deposito degli elaborati di Piano
presso la Segreteria Comunale;

2. Diapprovare definitivamente, ai sensi dell’art. 20, comma 3 della L.R. 11/2004, la variante al
progetto di organizzazione infrastrutturale, urbanistica ed architettonica dell’area
ricompressa nel Progetto Norma n.9 di Malcanton — “Insediamento a servizi e direzionale di
Malcanton” da attuare mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica ai sensi
dell’art. 19 della L.R. n. 11 del 23.04.2004 e s.m.i. per le motivazioni meglio specificate in
premessa e costituita dai seguenti elaborati:

ELABORATI GRAFICI
001 | Individuazione ambiti di intervento su base catastale, su c.t.r. e varie
su p.r.g.
002 | Individuazione ambito di intervento su rilievo planoaltimetrico 1:500
003 | Tracciati delle reti tecnologiche esistenti 1:1000
004 | Documentazione fotografica 1:1000
005 | Vincoli gravanti sull'area 1:5000
006 | Zonizzazione e comparti urbanistici approvati con deliberazione 1:1000
del c.c. n.8 del 28/03/2008
007 | Zonizzazione e comparti urbanistici 1:1000
008 | Carature urbanistiche e limiti di inviluppo 1:1000
009 | Individuazione aree da cedere e/o vincolare 1:1000
010 | Individuazione interventi fuori ambito 1:1000
011 | Individuazione mappali da cedere 1:1000
012 | Accessibilita disabili 1:1000
013 | Sezioni stradali tipologiche 1:50
014 | Sezioni stradali tipologiche 1:50
015 | Tracciati delle reti tecnologiche di progetto: elettrica e 1:1000




illuminazione pubblica
016 | Tracciati delle reti tecnologiche di progetto: gas, telefonica 1:1000
017 | Tracciati delle reti tecnologiche di progetto: impianto fognario, 1:1000
idrica
018 | Progetto degli spazi pubblici e arredo a verde 1:1000
019 | Viabilita di progetto e segnaletica 1:1000
020 | Planivolumetrico Viste prospettiche 1:1000
ELABORATI FASCICOLATI

00A | Relazione generale e prontuario di mitigazione ambientale

00B | Norme tecniche di attuazione

00C | Schema di convenzione per l'attuazione del Piano Particolareggiato
00D | Preventivo sommario delle opere di urbanizzazione

00E | Estratto di mappa e piano particellare

00F | Relazione geologica

00G | Relazione idraulica e idrologica

O0H | Relazione tecnica di impatto acustico

00I | Relazione incidenza ambientale

3. Di stabilire che con il presente atto vengono confermate le prescrizioni di cui alla precedente
deliberazione del C.C. n. 8/2008 nonché le prescrizioni di cui alla precedente deliberazione
della G.C. n.73/2011 che stabilisce di tener conto dei collegamenti con le piste ciclabili
esistenti (Via IV Novembre, Via A. De Gasperi e Via Manin), con interessamento dell’attuale
sistema viario (incrocio tra Via Manin e Via De Gasperi) e di altre opere di importanza
viabilistica e ambientale, durante la fase di redazione dello studio di impatto ambientale;

4. Di recepire ed approvare altresi la modifica dell’estensione della fascia di rispetto
autostradale richiesta da Autovie Venete S.p.A., giusta nota del 06.09.2011, cosi come
specificatamente evidenziato nell’allegato elaborato grafico all’'uopo redatto dallo studio
Proteco Soc.Coop.r.l. Progettazione Tecnica Organizzata di San Dona di Piave sita in Via
Cesare Battisti, 39 (allegato sub A);

5. Di specificare, a conferma di quanto disposto con le precedenti deliberazioni, che per le aree
di proprieta di Autovie Venete S.p.A. e ricomprese nel “Comparto C2” quest’ultima ha la
ampia autonomia nella relativa attuazione in conseguenza anche della pubblica utilita dei
lavori di riqualificazione ed ampliamento del casello autostradale di Portogruaro di cui
Autovie Venete S.p.A. € concessionaria;

6. Diapprovare, cosi come approva, lo schema di convenzione urbanistica per 1’attuazione della
variante del Piano Particolareggiato in argomento, che sostituira a tutti gli effetti la
precedente convenzione attuativa del Piano del 10.04.2008 Rep. n. 20972;

7. Di confermare la prescrizione al soggetto attuatore della variante del Piano Particolareggiato
di eseguire, con oneri a suo carico, il prolungamento della strada di piano, della relativa pista



10.

11.

ciclopedonale e delle opere accessorie necessarie, al fine di consentire il collegamento con la
strada comunale di via Manin;

Di stabilire che la variante Piano Particolareggiato di cui all’oggetto costituisce presupposto
della conferma ed esercizio dell’autorizzazione commerciale di cui al procedimento avviato
con istanza del 09.11.2004 e successive, concluso con il provvedimento n. 127 e seguente del
26.04.2005;

Di provvedere al deposito e relativa notificazione della variante del Piano approvato ai sensi
dell’art. 20, comma 5 della L.R. n. 11/2004 e s.m.i.;

Di demandare al Responsabile del Servizio geom. Bortolami Giancarlo ogni altro
adempimento in esecuzione della presente deliberazione ivi compresa la sottoscrizione della
convenzione diretta a regolare i rapporti tra le parti;

Di esonerare le parti dall’allegazione della convenzione degli elaborati di progetto che
rimangono depositati agli atti dell’Ufficio Tecnico Comunale.



PARERI PERVENUTI AI SENSI DELL’ART. 49 COMMA 1 DEL D.LGS 18/08/2000 N. 267

PARERE: in ordine alla Regolarita Tecnica

Data: Il Responsabile del servizio
F.to BORTOLAMI GIANCARLO



Allegato 21

Proroga termine Permesso di Costruire n. 2696






Allegato 22

Provvedimento di Compatibilita Ambientale a seguito di procedura di Valutazione
Impatto Ambientale



Provincia di Venezia

AMBIENTE

Determinazione N. 2447 /2012
Responsabile del procedimento: PASTORE ANNAMARIA

Oggetto: PROVVEDIMENTO DI VALUTAZIONE DELL'IMPATTO AMBIENTALE DI CUI
ALL'ART. 26, DEL D.LGS. 152/2006 E SS.MM.II. SUL PROGETTO PRESENTATO DALLA
DITTA SPORTARREDO S.P.A. RELATIVO AL COMPLESSO COMMERCIALE
MALCANTON DA REALIZZARSI IN COMUNE DI GRUARO, LOCALITA' MALCANTON.

Il dirigente

Visto il titolo terzo della parte II del D.1gs. 3 aprile 2006, n. 152 e s.m.i che disciplina la Valutazione d’Impatto
Ambientale.

Visto che con Deliberazione della Giunta Regionale del Veneto n. 1539 del 27.09.2011, la Regione del Veneto
ha confermato le deleghe alle province per quanto concerne la materia della V.I.A. per alcune tipologie progettuali di
cui agli allegati Il e IV della parte seconda del D.1gs n. 152/06 e ss.mm.ii.

Constatato dunque che le province sono delegate all’espletamento della procedura di valutazione d’impatto
ambientale di cui all’art. 23 del D.Igs. n. 152/06 e s.m.i., per la tipologia progettuale di cui trattasi, individuata in
allegato IV alla parte II del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii, al punto 7, lettera b) ¢ I’art.18 della L.R. 15/2004.

Vista la Deliberazione della Giunta provinciale n® 284/2009 mediante la quale si ¢ proceduto alla nomina dei
nove laureati esperti facenti parte della Commissione VIA provinciale, nonche¢ il decreto della Presidente della
Provincia di Venezia n. 9/2010, mediante il quale la Commissione VIA ¢ stata formalmente istituita, nella sua intera
composizione.

Visto che con prot. n° 3908 del 16.01.2012, ¢ stata acquisita agli atti della Provincia di Venezia istanza con la
quale la ditta Sportarredo S.p.A., con sede legale in Via dell'Industria 7, Gruaro chiedeva il giudizio di compatibilita
ambientale del progetto definitivo di Complesso commerciale Malcanton. Piano Particolareggiato progetto norma n 9
sito in comune di Gruaro — Malcanton.

Rilevato che nell’istanza protocollo n. 3908 del 16.01.2012 la ditta ha comunicato il deposito del progetto nel
Comune di Gruaro nonché la data di pubblicazione dell’annuncio previsto dall’art. 24 del D.Igs n. 156/2006 e ss.mm.ii.
fissata per il giorno 16.01.2012 sui quotidiani: Il Gazzettino e Nuova Venezia.

Preso atto che il progetto e lo studio d’impatto ambientale sono stati presentati al pubblico il giorno 08.02.2012
come da nota acquisita agli atti con protocollo n. 3908 del 16.01.2012.

Introdotti il progetto e il S.ILA. all’esame della Commissione V.I.A. provinciale in data 25.01.2012.

Considerato che in data 07.03.2012 ¢ stato effettuato un sopralluogo conoscitivo da parte del gruppo istruttorio
della Commissione VIA dei luoghi ove sara realizzato 1’intervento.

Evidenziato che la Commissione VIA a seguito dell’esame della documentazione allegata all’istanza e
dell’effettuazione del sopralluogo richiedeva delle precisazioni e delle integrazioni alla documentazione, inviate alla
Ditta con raccomandata protocollo n. 25279 del 20.03.2012.

Rilevato che con nota acquisita agli atti con protocollo n. 36947 del 27.04.2012 la ditta Sportarredo S.p.A. ha
richiesto una proroga per la presentazione delle integrazioni concessa dalla scrivente struttura con nota protocollo n.
41308 del 10.05.2012.
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Vista la nota acquisita agli atti con protocollo n. 56360 del 21.06.2012 mediante la quale la ditta in parola ha
inviato la documentazione integrativa richiesta.

Esaminata da parte della Commissione VIA la documentazione integrativa richiesta.

Evidenziato che con note acquisite agli atti con prot. n® 22931 del 13.03.2012 e 20245 del 06.03.2012 sono
pervenute osservazioni ai sensi dell’art. 24, comma 4, del D.Lgs. 152/2006 rispettivamente da parte del Comune di
Gruaro e da un gruppo di cittadini, successivamente trasmesse in copia alla Ditta in parola con nota prot. n°® 25279 del
20.03.2012.

Rilevato che con nota pervenuta in data 21.06.2012 ed acquisita agli atti con prot. n56360/2012 la ditta
Sportarredo S.p.A. ha trasmesso le proprie controdeduzioni alle osservazioni di cui all’art. 24, comma 4, del D.lgs
152/06 e ss.mm.ii.

Evidenziato che la Commissione V.I.A. provinciale ha svolto un’istruttoria in merito all’accoglimento delle
osservazioni pervenute e delle controdeduzioni fornite dalla Ditta in parola riportate nel parere allegato al presente
provvedimento.

Verificato che sono state sostanzialmente accolte le sopracitate osservazioni, per le motivazioni esplicitate nel
parere della Commissione V.I.A. cui si rimanda.

Visto il D.P.R. 8 settembre 1997, n. 357 “Regolamento recante attuazione della direttiva 92/43/CEE,
modificato con D.P.R. 12.03.2003, n. 120”.

Vista la D.G.R.V. del 10 ottobre 2006 n. 3173 “Nuove disposizioni relative all’attuazione della direttiva
comunitaria 92/43/CEE e D.P.R. n. 357/1997. Guida metodologica per la valutazione d’incidenza. Procedure ¢ modalita
operative”.

Visto ’art. 10 c. 3 del D.lgs n. 152/06 cosi come modificato dal D.lgs n. 128 del 29 giugno 2010 che prevede
che la VIA e la VAS comprendano anche le procedure di valutazione d’incidenza di cui all’art. 5 del decreto n. 357 del
1997.

Considerato che nell’ambito della procedura di VIA ¢ stata valutata positivamente relazione d’incidenza
Ambientale, relativa all’intervento in parola.

Evidenziato che la Commissione VIA provinciale nella seduta del 25.07.2012 ha espresso parere favorevole di
impatto ambientale, acquisito agli atti con protocollo n® 73533 del 13.08.2012.

Ritenuto di fare proprio il sopracitato parere che fa parte integrante della presente determinazione.

Vista la deliberazione n. 230 del 29.12.2010, mediante la quale la giunta provinciale ha approvato il
regolamento sull’ordinamento degli uffici e dei servizi della Provincia che attribuisce al Dirigente 1’adozione di atti che
impegnano la Provincia verso ’esterno nonché adottano gli atti di assenso comunque denominati il cui rilascio
presupponga accertamenti ¢ valutazioni anche di natura discrezionale.

Viste le vigenti norme in materia di semplificazione e trasparenza amministrativa.

DETERMINA

1. Si esprime giudizio di compatibilita ambientale favorevole con le seguenti prescrizioni e raccomandazioni al
progetto presentato dalla ditta Sportarredo S.p.A. cosi come rappresentato e descritto nella documentazione
allegata all’istanza di VIA prot. n. 3908 del 16.01.2012 relativo alla realizzazione di un nuovo complesso
commerciale in comune di Gruaro in localita Malcanton, per le motivazioni espresse nel parere della
Commissione VIA protocollo n. 73533 del 13.08.2012 che fa parte integrante della presente determinazione.

. Prescrizioni

a. La rotatoria di smistamento interna, anche con la proposta di una sola corsia di transito,
presenta in piu punti raggi di curvatura inferiori agli 8 (otto) metri. Pertanto dovra essere rivista
la sagomatura della rotatoria stessa con la smussatura degli spigoli in modo che la circolazione
avvenga senza intoppi.

b. Per quanto attiene la connessione fra la SP 251 e la rotatoria, la proposta di una sola corsia in
uscita dal centro commerciale non ¢ ritenuta accettabile e pertanto dovranno essere previste
due corsie almeno per 200 metri prima dell’accesso alla rotatoria con SP 251.

c. La scelta fra le ipotesi 1 o 2 relative al percorso di completamento della pista ciclabile dovra
essere concertata con le amministrazioni provinciali e comunali.
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d. Le paratoie alla scarico del bacino di laminazione dovranno essere a doppia lente al fine di
garantire per sicurezza lo sfioro a stramazzo, in caso di riempimento del bacino di laminazione
stesso. Le stesse dovranno essere rialzate al fine di garantire un volume d’invaso pari a 660 m
cubi.

e. Sia verificata la competenza del Consorzio di Bonifica Veneto Orientale, cosi come indicato
nella relazione integrativa, in merito al telecontrollo del pozzetto ripartitore verso la vasca di
prima pioggia.

f. A riscontro dei risultati derivanti dall’analisi del previsionale acustico, vengano condotte delle
campagne di misurazione secondo normativa ed indicazioni ARPAV, sia in fase di
cantierizzazione, ma soprattutto in fase di esercizio a regime, presso i recettori sensibili atte a
verificare il contenimento delle immissioni ed emissioni e del differenziale entro i limiti di
legge. In caso di superamento di detti limiti, siano adottate delle misure di mitigazione tramite
la installazione di barriere acustiche o sistemi analoghi efficienti.

g. Nella tavola “planimetria generale — Sistemazione degli scoperti” (codice P49700D 00101A2)
la pista ciclo-pedonale prevista nei pressi dell’ingresso principale al complesso commerciale
confluisce in uno stallo di sosta, senza dare 1’opportunita di accedere al complesso stesso,
creando peraltro un’interferenza con i veicoli in sosta ed in manovra. Venga risolta
I’interferenza mediante la continuazione della pista ciclo-pedonale in sicurezza fino al
complesso commerciale, prevedendo inoltre opportune aree di sosta per i cicli.

h. Il piano di monitoraggio previsto nello studio d’impatto ambientale dovra essere attuato in
condivisione con I’amministrazione comunale.

. Al fine di consentire il monitoraggio degli impatti ambientali previsto dall’art. 28 e seguenti
del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii.,, con particolare riferimento alla prevista area di
compensazione a verde di superficie 9.300 mq con piantumazione di 1.492 alberi ¢ prato, si
invii all’atto della progettazione esecutiva una relazione che descriva localizzazione e modalita
di esecuzione della stessa e gli esiti degli accordi con gli Enti interessati e con le proprieta
dell’area oggetto dell’intervento compensativo.

] I tetti verdi dovranno essere progettati e realizzati secondo la norma UNI 11235 del maggio
2007. La copertura della parte ad uffici dovra essere realizzata con un giardino pensile di tipo
intensivo. I restanti tetti verdi previsti con il sistema estensivo dovranno essere piantumati a

sedum.
. Raccomandazioni
k. Si raccomanda, al fine di dare continuita alla rete ciclo pedonale esistente e di progetto, di

valutare la possibilita di mettere in sicurezza il tratto lungo la SP 76 in localita “La Sega”.

L. Si valuti I’opportunita di eliminare la paratoia che devia le acque dalla vasca di prima pioggia
verso il bacino di laminazione tramite opportuno pozzetto con quote di fondo differenti tra
I’arrivo della rete di drenaggio, piu alta, e quella di ingresso nella vasca di prima pioggia, piu
bassa.

Si esprime parere favorevole in merito alla valutazione d’incidenza relativa al Complesso commerciale
Malcanton, acquisito agli atti con prot. 3908 del 16.01.2012.

Ai sensi dell’art. 29 del D.lgs 152/06 e ss.mm.ii la mancata osservanza delle prescrizioni impartite comportera
I’applicazione delle sanzioni ivi previste.

4, Al sensi dell’art. 27 del D.1gs 152/06 e ss.mm.ii. ’estratto del presente provvedimento dovra essere pubblicato
nel Bollettino Ufficiale della Regione Veneto a cura della ditta Sportarredo S.p.A. con indicazione
dell’opera, dell’esito del provvedimento e dei luoghi ove lo stesso potra essere consultato nella sua interezza.
Copia dell’estratto, con evidenziata la data di pubblicazione sul BUR dovra essere inviata a questa provincia
entro 10 giorni dalla sua pubblicazione.

Il progetto di cui al punto 1 deve essere realizzato entro cinque anni dalla pubblicazione del presente
provvedimento. Ai sensi dell’art. 26, comma 6, del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii., trascorso detto periodo,
salvo proroga concessa da questa Provincia su istanza del proponente, la procedura di valutazione
dell’impatto ambientale deve essere reiterata.

Avverso il presente provvedimento ¢ ammessa proposizione di ricorso giurisdizionale avanti al Tribunale
Amministrativo Regionale competente per territorio, ovvero ¢ ammesso ricorso straordinario al Capo dello
Stato, rispettivamente entro 60 e 120 giorni dalla data di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione
Veneto dell’estratto del presente decreto di VIA ai sensi dell’art. 27 ¢.2 del D.1gs 152/06 e ss.mm.ii.
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Il presente provvedimento viene consegnato alla ditta Sportarredo S.p.A. e trasmesso al Comune di Gruaro,
alla Regione del Veneto Unita Complessa Valutazione Impatto Ambientale e al dipartimento ARPAV
provinciale di Venezia.

Il presente provvedimento ¢ pubblicato per intero sul sito internet della Provincia di Venezia al seguente
indirizzo www.politicheambientali.provincia.venezia.it.

IL DIRIGENTE
f.to MASSIMO GATTOLIN
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Allegato 23

Convenzione urbanistica complementare all’originaria
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Comuna 4l druarc - Foglio 18

mappale n., 114, semin., arbor, di Ha. 0.31.00;

mappale n. 115, semin. arbor. 4l Ha., 1,05,40;
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-~ ipotaca 1lscritta in daka 27 gennalo 2003 ai n,rl 2818/540,
a favore dellfattuale “Banca §.Blagio del Veneto Orientale di
Cesarolo, Fossalta dl Portogruaro e Pertegada - Banca dil dra-
dito Cooperativo -~ sooietd cooperatlva”, a garanzia di
un’apertura di crediko in conto dorrente stipulabks con atto in
data 10 gennalo 2003 n, 18632 di rep, noltalo dobt, Antonlo Mi-
¢hlelan, ohe grave 1 predettl benl ad esclusione del wmapp.
459, 49, 167 & 149 dal fogllo 15 e per la guala la baucga are-/Q
ditrice, glugta comunloaziona 9 aprile 2008, gi & dichlaray y

diaponibille ad assentixzne la cancellaziona sulle gole apres i%gjﬂ";

‘,‘J 3'-61
i L

garanmo oggatto di realizzazdene 4l opere di urbanizzazidn

primaria & che verranno cadute al Comune di Gruaro; S %)
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n.rli 26318/16019 a favore del slgnor Fagotto Lino, ohe grava
le aree mapp. 167 e 458, la oui dowanda di cancellazione &
gtata acgolta dal 'Pribunals Ordinaric di venszla -~ Bexione Di-
ptaccaba di rortogruaxa glusbta sentenza c<¢ron. 1997 xep. 6085
emosoa ¢ deposlbata In data 10 agosto 2012 (vhe rigetba, tra
ltaltro, la domanda di annullamento avanzata dal slgnor Pagob-
to Lino conkro “dportarredo d.p.A.")y

- ipoteoa lagcwitta in data 2 maxzo 2011 ai n.ri 7219/130Q, a
favore della medesima “Banoa 8.Blagloc del Vensto Oxilentale di
Casarolo, Fossalta 4l Portogruaro & Parbagada - Banca 4l Cre-
dito Cooparativo -~ dooletd coopsrativa?, a garanzla dil
un/apertura di ¢redito in conto corrente stipulata dgon atto in
data 25 febbraio 2011 n, 27727 dl rep. stesdo notale dobtb. An.
tonic Mighilelan, raglatrato a Portogrxuaro 1/1 marzo 2011 al n.
487 perde 1T, c¢ho ¢grava tuttl i henl aopradescritid.

La ditta attuatrlcoe garantisce ogomungue ohe la ares, oggetto
dl cesplone, saranno lihere da pesi, onerl, llvelli, ipoteche
a tragsorizionl pregludiziavoli, obbligandosd alla pid ampia
manutenzione e difesa per ognl capo di danne, spoglio e mole-
atla fipe al momento della cepslone 44 axee da Lrasferire al
Comune,

Art. 2 - MODIFICHE ALLAR CONVENZIONE PER L‘/URBANIZZAZIONE DEL
PIANQ PARTICOLAREGGIATO “MALCANTON” ~ COMPARTO N. 1

In epecuzione della deliberxazlone di Giunta Comunale n., 86 del
7 novembra 2011 e degll ilmpsgnl aseuntl nel precedente artivo-
lo dalla gocletd “fHportarrado §.p.A.7 per Y urbanizzaziona del
Plano Particolaregglato “"Malcanton® - Compartc n, 1, in con-
formitd alla variante approvata con il menzlonato atte conei-
liare, la convenzione urbanistlica sottomeritta tLra 1l Comune
dl druaro e la ditta attuatrice “Sportarredo 8.p.A.7 in data
10 aprile 2008 n. 20972 di mlo repertorio, cltata in premepsa,
viena medificata agli artiecoll 3, 4, &, 6, 7, 0, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 e 17, gecondo 11 testo del medediml arxtico-
11 rxiportato nel prosieguo del presente atto, the gostituisde
a kubti gli effaetkl quello riportato nalla donvenzlone oxlgil-
naria del 10 aprile 2008 n., 20972 di mio rep. sopra ciltata.
Art, 3 « CRISTONE DELLR AREE PER OPERE DRI URBANIZZAZIONE PRI-
MARIA .
La ditta attuatrice, ait sensi delltark, 28 della L,.U. 17 ago-
gto 1942, n, 1150 e dallfart, 986 della L.R, 27 giugno 1985, n,
61 e puccepglve modifidhe ed integrazlonl, el lmpegna a cedere
e a trasferire in proprietd al Comune le aeguentl aree, evi-
denziate nalla Tav., 009 agll attl del Comune, gld eplatenti o
da reallzzaxe al pengl del sucdegsivo articole 4, da dastinare
o dastinate a:

- gtrada, plazze o marclapledi per mg., 5.896 {(dinguemllaotto-
cantonovantagel} .,

Inolkre la ditta attuatxlee el lnpegna a cedesre o a vincolare
allfuso pubblico le ssguentl aree:

- paxcheyqi, per mg., 7.140 {settemilacentoquaranta);
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~ verde pubblico per mq. 15.528 {diclannovemila olnguedento-
vantolto}.

Le ditta atluatrice, qualora 1l Comune intenda far valexe 1l
vincolo ad uso pubblico in tutto o 1n parte per le aree a pan-
cheggio e/o a wverde pubblico, sl impegna a costituire, a favo-
ra dellfamminigtrazlons gomunale uhe ain dfora sl ilmpegna ad
accettare, perpetua gervitd dil uso pubbklieo sulle arxea su in-
dleate e sl impegna, altreai, a tenere dette sarvitd pubbliche
coptantementes sgombre e liberxe da qualsiasi materlale ed aper-
te al pubblico tranalte, provvedendo direthamente a propria
cura e apesa alla loro manutenzlona.

La cogkituziona di detbe serviti, da xagilstrarsi e trasorilvar-
8l neglil appositi reglstrl immobiliari, wverrid fatta senzs cor-
rigpattivo in denaro, 1in conslderaziona dell!interasse e del-
1'utilitd della costituziona dealla sexrviti atessa,

Tutte le suparficl gono da rltenersl iudicative e garanno a-
sattamente quantificate in fase di redazione dal tipo 4l £Lra-
#lonamento,

I’atto 4l trasferimento e di vincolo delle area o della opsre
dovrd esgere ptipulato prima dell’approvazione del collaudo
delle opere medesime.

Art, 4 - EQHCUZIONE DELLE OPERE D1 URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
RELATIVO SCOMPUTO

La dltta attuatrice, al sensi dell'art. 24 dells §.Y, 17 ago-
gto 1942, n, 11590 e dellfart, B6 della I.,R, 27 glugno 1985, n.
61 & puodessive wodifiche ed integrazionil, si impegna a rea-
lizzare o tobtali proprie cure s apese, le geguentl opexe di
urbanizzazione primaria copil come elencate a deacritbe datta-
gllatamente negli allegatl emecutivi di progetto e sedopdo. le
presoxizioni. di oul al capitoldto speclale, acquigitl al _pro-

tocello comunale n, 1990 del 22 marzo 20147
< giradé a plazse come indigata” alla Ta¥, 011.1;

- marolapledl e spazl pedonall come indicato alla Tav, 008.1;

- spazl d1 sosta e parcheyggio come indicato mlla Tav. 008.1;

- segnaletica atradale come indlcato alla Tav., 017,

- gpazl d1 verde athrezzato come Indicato alla Tav, 018;

- rete fognarlia come indicato alla Tav. 022;

~ rata di approvvigionamente idrico come indlcato alla Tav,
03B}

~ rote di distribuzione dell'energla elettrica per uso prlvatbo
e ugo pubblico come indicato alla Tav. 034

-~ rate di distribuzions del gas c¢ome indidato alla Tav. 036;

- rate dl diptribuzlone linee telafoniche come Iindioato alla
Tavy. 033,

- Jmpianto dl illuminazione stradale come indicato alla
041,
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Dovrd, inoltre, esgere concordata con l'azianda che gestisoe
il gexvizio di racoolta del rifiuti 1/ublcazions delle plagso-
la ecolagicha,

La ditka attuatrice dovrd produrxe apposita latanza di parmas-
80 di costrulre per la suddette opera di urbanizzazlona corra-
data dal progetto eamsoutivo delle stesse compyensivo di oompu-
t metrioo_estimabivo completo.

urbanistico " ‘pari ad? euro _2'528 939 72 (dua wiliond

dinguecentoventottomila otkocentotrentunove a setbantadue cen-
tepimi) IVvA eucluaa.

'}'pertanto,
i*dﬁll'art.:ae della DR 61/85 @ auaaeﬂaive modifiche

Nel caso in cui dalla progattaznione aesecutiva risultassero
magglorl onerld pex la ditta abtuatrice, la stessa dovyd sgsu-
mersene darigo al fine della xealizzazione della opere comun-
que previste dal Plano Partlaolaregglato per 11 Comparto
‘d’ intervento n. 1 ed alencate nel presente articolo.

In ognl cago eventuall sccedenze del costl delle opere zlapet-
to agli onewd di urbanizzaziona “tabellarl” restano a oarico
ded promotori, senza dixitto a richledere alcun conguaglio o
compensazione al Comune.

R comunque previsto il pagamento degli onerd primaxl nel casgo
dl conguaglio a favore dell’amminlistrazione comunala.

Axt, 5 » ONBRI DI URBANIZZAZTONE SBCONDARIA

Non essendo pEEVlHLd l'aaeouzione di opere di urbanizzazlone
Baconduria, 1 1t -onexi - condemgori saranno. dovubi - a: sa-
gulto del rilasolo del permesac di costrulxe relativo ai pro-
gattl del fabbricatl da edificare, determinatli in basge alle
taballs parametrichs in vigore e da corrispondera con la moda-
litd stabilits dal Comuna,

Ark. 6 -~ OPERE DI UNBANLZZAZIONE E ALLACCIAMENTO AT PUBBLICI
SBRVIZI; TEMPI DI EARCUZIONE

La ditta attuairice gl Impegna a presentare la varlante ai
progettl delle opere di urbanizzazione conformemente a quanto
previasto dalla wodifica del Plano Particolareggqlato entro 30
{trenta) glorni dalla data 41 sotboscrizions della presenia
convenzione,

Prima dell'inizio del lavoril, la ditka attuatrice comunilchera
all’awminigtrazions comunale 1] nominativo delle ditte esecu-
trlci delle singole opere, la data di inizlo ded laverd meda-
simi ed inoltre ltavvenuto tracclamento degli spazl delle ope-
re dl uxbanilzzazlone, I tracolatl verranno verificati in con-
tradditborio con ltufificie tecnico, quindl verr8 redatto un
apposgito verbale con una allegata planimetrxia, in duplice co-




pla, riportante 1 capimaldl di delimitazioma,
Una capla di detta planimebria verrd messa a disposizione dal
collaudatore dslle opere, Liemecuzlone delle opere avverrd
gotlo 11 controllo degli organl teonlod comunall ai quall &
rligonosaiuta la Ffacoltd di sospendere 1 lavorl gqualora ¢li
ptagg] non vengano ritanutl corrispondenti al progetto appro-
vato o non esagulbl a ragola dtarbe.

Le ditte emeoutridl delle opera di urhanizzaszione dovranno
possadere 1 requisiti previsti dal alotema di qualificazione
gecondo la normativa vigente, sa e in ¢uanto necepgaxio.

La reallzzazione delle opere di cul al presente artlicolo dovrid
avere inlzle entro un anno dal rxilascio del pernemac &1 co-
struire ed espere ultimata entxo tre annld dallfinizio, salvo
proroga concessa dall’amninistrazione ¢emunale,

Art. 7 - COLLAURO

Tutta le opare dil urbanizzazione previste dal Plano atbtuativo
pono sloggette a collaudo, ' :
Lfamminigtrazlone dgomunala, #u richiesta della ditta attuatxi-
do, eotbopons a collaudo, anche parziale, tutte la operae di
urbanlzzazione a di allagelamento al pubblici servizi, anche
in corao diopera.

Entro 30 {trenta) glarxnl dulla presentazione del certificato
di ultimazione lavoxi, 11 direttore del lavorl dovrd presenta-
re Lutta la dooumentazlone netesearlia per il gollaudo defini-
tivo dalle opere.

e gpese dl collaudo, tutte, sono a carlco dalla dittsa attua-
trloa.

La nomina del aollaudatoxrs spetta all/amministxazicons comuna-
le, 1l quals sarxd individuato sulla base di una terna di libe-
ri profesalonistl proposgta dall’ufficio taonldo cemunale.

La ditta attuatrice sl impagna'a provvedera, assumendo a pio-
prio caxlco tutte le gpege necessarlie alla esecuzione del la-
vorl di riparesione, silstemazione & completamento dells opaxe,
anche non ultimate, che fogsero luwpodte dal vollaudatore sulla
baga del wvarbale di ¢ollaudo, entro il Lerxmine stabilito
dall’amminlestrazione comunale,

Beaduto tale btermine, ad in caso dl peralstente inademplenza
della ditta atbtuatrloe, 1/amministrazions dgomunale provveda
dtufficlo con ppese a carico della ditta wedesima, avvalendosi
della cauzione presgtata a garanzla per 1'egecuzions alla rego-
la dfarte delle opere dil c¢ul al pregcedente articolo n, 4,

Art, 8 - MANUTENZIONE DELLE OPERE

Durante l'attuazlone delle opere di urbanizzazlione e 4l allac-
clamento al pubblicl servizi, & fino alla congagna dells gtes-
ga, In peds dl collaudo definitivo, tutti gli oneri di many
tenzlone ed ognl responsahilitd civile e penale inerente
lrattuazione ed alltuso dells aree o del manufatti previg
autorlzzati, dono a totale carico della ditts attuatwica,
I'ma manutenzlone delle aree sodgetbte a mervitd resgta in p
tuo a ¢arico della ditta attuwatrice,




Qualora all’akbo della consegna le opere cltate non risullag-
#aro in psrFette condizloni 4qi agibilitd, sl applicano le di-
sposiziond dd cud al dus ultimi periodi del precedenta art. 7.
Arlt. 9 - PERMESST DI COITRUIRE

La denuncia di indzio attivitd e/o richiesta di rilascis del
permesso ¢l comtruire per la edificazione ded Eabbricatl pra-
vigel dal Comparto potranno sgsars prasentate all’amministzaw
zlons comunale indipendentementa dallfapprovazions del proget-
to delle opere di urbanizzazlone primaria,

L’ amminlatrazione comunale rilaseavd 1 pingoli permessi di o
atruire, nel rispetto della vigente normativa urbanistica e i
quante previsto dal Pilane Particolaraggiato, psudvessivamente
al rilasolo del permespo di costrulre relative alle apere di
urbanizzazione di Comparto,

In ogni c¢aso non potra eemere rilascliato i1 gortifioako di a-
gibllitd prima del collaudo favoravole delle opare di urbaniz-
zazlone primaria previste dalla variante al Plano attuativo e
dal precedente articolo n, 4 della presente convenziona,

Art. 10 ~ VIGQILANZA '
L'amminlatrazione comunale si riserva la facoltd di vigilare
#ulla esecuzione delle opesre di urbanizzazione, par asslcurar-
ne la rispondenza al progetto esecutlvo ed al eapitolato Bpa-
clale acquisitl al protogolio domunale n. 1990 del 22 marzo
2012, Qualora sisno riscontrats difformita, 11 Comune diFffide-
x4 la ditta abttuabrice ad adeguaral agli obblighi contratbua-
1. '

Art, 11 - CESYYIONE DELLE ARER

La ditta attuatrice gi impegna a atipulare 1l'atto di trasferi-
mento delle aree all'amminlutrazions dofunale per J'inclusione
nal Demanio Comunala, entre 3 {tre) mesli dalla comunicazione
dall'intexvenuto collaudo Favorevole.

In tale ogoaslona la ditka attwatrios fornird 1 seguenti doou-
mentl, necsssari per la stipula delllatbto:

- certificato gtori¢o ventennnle;

- vertificato ipotecario;

- vertificato frazlonamento,

In sostituzione dei dooumenti di cui gopra, esolugo 11 frazio-
namento, L'ufficlale xogante o il notaio prepogkto, pobtranno
gavantira aon apposite vigure presgo gll ufflol prepostl, 1le
immunitd dei hend in oggetbto dl trasferimento da pesi, ipota-
che, gravami, eca.

Con lo stesso mtto vervanno prega in congegna anche le aree di
oul trattasi, -
Analogamente ad entro i1 texmine suddetto, la ditta atbuatrice
del Plano Particolaregglato provvederd a codbltulre servied di
uso pubblico sulle aree g parchegglo @ a verde pubblico di ou
al precedente articolo n. 3 per la quale l'amwinistrazions co-
munale ha intewo far valere i) vingolo di uso pubblico in al-
bernativa alla cessione delle stesse,

In ognl cago la c¢epsione delle aree al Comune e la costibtuzio-
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ne di servitd 4l uso pubblico sono aubordinate all'effettiva
assenza di vincoll derivantd da ipeteche, pesel, gravaml, ece,
Art, 12 - TRAYFERIMENTO A '"ERZI DELLE OBBLIAAZYONY CONTRATPUA-
LI

Tutte le obbllgazionl aseunta con la pregente convenzione si
intendono vincolantl per la ditta atbuatrice ed 1 suol aventi
causga a qualelasl titelo,

Nel cano di subentro di texzd alla ditta sttuatrice del Piano,
dattl bterzl dovranno dichlarare wsspressamente, nel ralativa
rogibo notarile, 41 assumere a loxo carleo ogni impagno, ob-
bligo .ed onera derivanta dalla pregente convenzione, pxeatan~
dogl altvesi a fovnlre adeguata garanzia alla amminlatrazione
gomunale,

Regta sin d'ora autorizmato 1l subentro di terzl acquirxentd
dells axes e degli immobili in oggetto per quanto attiene
l’assunziona, anvhe pro quota, della wmanutenzione delle axas
ed dmplanti soggette a serviil perpetua di uso pubblico.

Avt. 13 -~ CAUZIONE

La ditta attuatrice ha costibuilo a progentato apposita garan-
zla pex 1'adempimento degld obblighl derivanti dall’articolo
n. 4 e di ogni altro impegno assunte con la presente conven-
zlone mediante polizza fidejussorda hancarla n. 3147 del 7 a-
prile 2008, fino all‘ammontaxe di eurc 3.964,287,50 {tre mi-
lioni novecentoressantaqualttromlila duedentoottantasetits e aoin-
quanta centesiml) IVA compresa, gid agli atti del Comune, ri.-
lascloka dalla “Banca 8an Blaglo del Vensto Oxientale di Cesa-
rolo, WFossalta dl Portogruaro e Yartegada - Banoa di Cradito
Cooperativo - pocletd cooperativa” filiale dl Fossalta di Por-
togruare,

Tale polizza potrd esperxe svingolata anche pro quota ad eslto
favorevole del collaudo anche parziale in corso d’ opevxa,

Art. 14 - REUIME YIBCALE

Tutte le mpese, inposte, tasse inerentl e conseguentd alla
pregente convonzlone, ivi comprese guelle relative alla caes-
slong delle aree ed- opsve, nonché di costlituziona servitd di
ugo pubblice, sono a carligo della ditta attuatrlos con richie-
sta di ogni benefialo di leggye applivabile alla pragente con-
venzione ed in partigolsxre al benefial della legge 28 giugno .
1943, n. 666,

Ar€., 15 - RINUNZIA ALIL'IPOTECA LEGALE

ta ditta attuatrice autorizza la tragerizlons del presente at-
to nei registrd immebiliari, con plens rinunzia all'ipoteca
legale con esonero del Consexrvatore del Registri Immobiliaxi
da ognl respongabllitd al wlguardo,

Art, 16 - VALIDITA' DELLA CONVENZIONK

La presente convenzilone attuativa della variante al ¥lano
tioolareggiato “Malcanton’ - Comparto n. 1, ha vallditd

obbligayloni nella stessa contenute, fermi restando 1 te
temporali previstl per la xealizzazions del Piano barti




reqgglato.

Art. 17 -~ PRECISAZIONI FINALI

Par quanto ocontenuto nella praegenta sl fa riferimento alle
laggl e regalamenti pla generall che comunald in vigore, ad in
particolare alla Legga 10 agoato 1942, n, 1150, alla Lsgge 28
gonnalo 1877, n. 10 & lore sudceswive modificazionil, alla Leg-
ge Reglonala 27 giugno 1988, n, 61 e alla Legge Regionale 23
aprile 2004 n. 11.

In c¢aso di controversis btra L!'amminilstrazione comunale e la
ditta attuatrice, 11 Foxo <ompetente, eletbko dalle parii, &
dasignate in quello dl Venezila,

Le partl gl danno atlo che la convenzione oxiglnaria stipulaka
in data 10 aprile 2008 n, 20972 di mlo repertorlo & da inten-
dexsl modifica e sostitulta, fatbo galve l'articolo art. 2,
dalla preasente cdonvenzlone attuativa della varlante al Plano
Partlcolaregglato “Maleanton” -~ Comparto n. 1,

Rlahiesto 1o notaio ho ricevuto ¢guest'atto del quale ha dato

lattura alle partli che lo approvano e con me lo aoktogcrivono .

edgando le ore dlecl e ginqua.

Dattllegoritto da persona di mia fiducla o completato dl mila
manc, gonsta dl tre foglli a libro per nove intera pagine a
della daoima £in qui.

Flimato: BORTOLAML' dIANCARLO, BONAVIA GIAN MARIO FERRUCCIQ,
d¥. PROLO PRYQUALIS, notalo (n.4,)

Copla gonfoime slltoriginale gomposta di 10 Pacolate

Portogruare, A'}. Lo, 1A
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Allegato 24

Permesso di Costruire n. 2807 - comparto C1



























Allegato 25

Permesso di Costruire n. 2898 - comparto C1





















Allegato 26

Nota del liquidatore di Sportarredo S.p.A. per la proroga dei termini di ultimazione
lavori del PAC 2696/2008.



Antonio Spunta
DOTTORE COMMERCIALISTA
REVISORE CONTABILE

A mezzo pec
{ributi,. gruaro@anutel.it
' Spett.le
Amm.ne comunale di
Gruaro

Piazza Egidio Dal Ben,9

COMUNE D GRUARD 30020 Gruaro - VE

alla c.a. del Responsablle delf'area tecnica geom.
27 W 5 Giancario Bortolami

Frot, N, ... ?33

cat, L AL L 3 R

Paortogruaro, i1 26 marzo 2015

OGGETTO:  Piano Particolareggiato “MALCANTON” Progetfo norma n.9- comparto C1. Comunicazione di
proroga dei termini di completamento deil'opera In riferimento al permesso df costruire n.2696 def 19-04-
2008 prot. 3055 ‘realizzaziona di un complesso commerciale deila consistenza di n. 11 fabbricati composti
da pit unitd immobfian” ai sensi deff'art. 30 comma 3 def DL n.69/2013 convertito in Legge n. 98 del
09/08/2013.

Come a Voi noto alla societa Sportarredo spa @ stata ammessa alla procedura di concordato preventivo. La
necessita di mantenere in atfo le autorizzazioni ed | permessi rilasciati dallAmministrazione Comunale
comporta lo spostamento dei termini previsti, pertanta;

- vista la prossima scadenza del termine di fine dsi lavori del permesso di costruire n.2696 del 19-04-2008
prot. 3055 “realizzazione di un complesso commerciale defla consistenza di n. 11 fabbricati compaosti da
pitl unity immobilian”, fissata alla data del 14/04/2015;

- preso aito che, ai sensi dell'art. 30 comma 3 del D.L. §9/2013, trasformato in Legge n.98 del 09/08/2013,
& previsto che il termine di inizio e fine lavori slano prorogati di 3 annt per i titoli rilasciali o formatisi
prima de! 21 agosto 2013 e nelPambito delle convenzion di lotfizzazione di cui altart. 28 della legge
17/08/1942, n.1150, ovvero degli accordi similarl comungue nominati dalla legislazione regionake,
stipulati sino al 31 dicembre 2012;

~ - considerato ¢he il titolo edilizio in oggetto, anche a seguite della prima proroga congessa dal Comune,
risultava in essere alla data di entrata in vigore del D.L. 68/2013 {21 agosto 2013).

Venezia-Mestre Viale Garibaldin, 16 c.f.; SPN NTN 81R07 L7365 p.i. 02334610272




- constatato che a tutfoggi lo stato di avanzamento delle attivita, considerando Tattuale perlodo'-.
economico che ha pregiudicato le aspettative di completa realizzazione e vendita del complesso
commerciale, rende [mpossibile la conclusione dei favori previsti per la realizzazione dellintervento nel
termini fissati dal Permesso di Costruire;

per quanto sopra premessso

si comunica

la necessita, al sensi e per gli effetti dell'art, 30 comma del D.L. 68/2013, trasformato in Legge n. 98/2013, di
proroga di due anni della data di fine favori del penmesso a costruire permesso di costruiro n.2696 del 19-04-
2008 prot. 3055 “reatizzazione di un complesso commerciale della consistenza di n. 11 fabbricati composif da
pity unitd immobifiar® al fine di poter concludere i lavori. It termine sara quindi spostato al 14/04/2617.

Cordiali saluti.

Il titclare del P.d. C.
Dott. Antenio Spunta

™

Venezia-Mestre Viale Garibaldi n. 16 c.f.: SPN NTN 81R07 L7368 p.i.: 02334810272
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Da ‘"cpol89.2014venezia@pecfallimenti.it" <¢cpo189.2014venezia@pecfaillimenti.it>

A "tributi.gruaro@anutel.it" <tributi.gruaro@anutel.it>
Data giovedi 26 marzo 2015 - 17:50

Pagina 1di1

Richiesta proroga rif.to permesso di cestruire n. 2695 prot. 2833 e n. 2696 prot. 3055

Voler gentilmente prendere visione di quanto in allegato.
Cordiali saluti

Il Liquidatore Giudiziale

Dott. Antonio Spunta
Viale Garibaldi, 16 - 30174 Mestre (VE)
Telefono: 0415346571 - Fax: 041616235

Allegato(i)

Proroga rif.to permesso a costruire prot. 3055.pdf (83 Kb)
Proroga rif.to permesso di costruire prot, 2833.pdf (83 Kb)
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Allegato 27

Proroga termine Permesso di Costruire n. 2695















Allegato 28

Proroga licenze commerciali















Allegato 29

Richiesta di Permesso di Costruire completamento opere
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Data: 13 aprile 2017, 18:59:23

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

A: protecoengineeringsrl @legalmail.it

Tipo: Ricevuta di accettazione

Oggetto: ACCETTAZIONE: RICHIESTA DI PERMESSO DI COSTRUIRE
Allegati: daticert.xml (957 B)

smime.p7s (5.2 KB)

Ricevuta di accettazione

Il giorno 13/04/2017 alle ore 18:59:23 (+0200) il messaggio "RICHIESTA DI PERMESSO DI COSTRUIRE"
proveniente da "protecoengineeringsrl @legalmail.it" ed indirizzato a:

tributi.gruaro @anutel.it ("posta certificata")
marco.franceschi @numeriasgr.it ("posta ordinaria")
¢ stato accettato dal sistema ed inoltrato.

| dentificativo messaggio: BEAS84F3.007159CB.68415298.4A5C0A40.posta-certificata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, ¢ firmata digitalmente.
La preghiamo di conservarla come attestato dell'invio del messaggio

Acceptance r eceipt

On 13/04/2017 at 18:59:23 (+0200) the message, "RICHIESTA DI PERMESSO DI COSTRUIRE", sent by
"protecoengineeringsrl @legalmail.it" and addressed to:

tributi.gruaro @anutel.it ("posta certificata")
marco.franceschi @numeriasgr.it ("posta ordinaria")
was accepted by the certified email system.

Message | D: BEA584F3.007159CB.68415298.4A5C0A40.posta-certificata@legalmail.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

Serial ID : apr-13-2017 19:00:33 BEAS584F3.007159CC.6841529B.4A5C0A40.posta-certificata@legalmail.it



Allegato 30

Avvio del Procedimento completamento opere PdC 2696 ex Sportarredo S.p.A. PN9
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Allegato 31

Richiesta chiarimenti e sospensione istanza di completamento opere PdC 2696 ex
Sportarredo PN9



COMUNE DI GRUARO

- Citta Metropolitana di Venezia -

- AREA TECNICA -

Prot. PEC Gruaro, 22.04.2017

Responsabile del Procedimento: geom. Bortolami Giancarlo

Alla ditta Numeria SGR S.p.A. — Fondo Tolomeo
Viale Montegrappa n. 45
31100 Treviso
PEC: numeriasgr@legalmail.it

Ep.c. Arch. Granzotto Valter
Via C. Battisti n. 39
30027 San Dona di Piave (Ve)
PEC: protecoengineeringsri@legalmail.it

OGGETTO: Richiesta di permesso di costruire per il completamento opere del P.d.C. n. 2696
del 19.04.2008 e successiva variante n. 2807 del 22.10.2012 - Comunicazione avvio del
procedimento art. 7 dellaL. 241/90 e s.m.i.

In riferimento a quanto in oggetto, vista l'istanza presentata in data 14.04.2017 dalla ditta
Numeria SGR S.p.A. — Fondo Tolomeo, con sede a Treviso in viale Monte Grappa n. 45, intesa ad
ottenere il permesso di costruire relativo al completamento opere di cui al P.d.C. n. 2696 del
19.04.2008 e successiva variante n. 2807 del 22.10.2012, relativo alla realizzazione di un
complesso ad uso commerciale della consistenza di n. 11 fabbricati composti da piu unita
immobiliari, allinterno del Piano Particolareggiato denominato “Progetto Norma n. 9 — Malcanton —
Comparto C1”, con la presente si comunica quanto di seguito elencato:

- I'amministrazione competente € il Comune di Gruaro;

- l'oggetto del procedimento & il completamento opere del Permesso di costruire n. 2696

del 19.04.2008 e successivo permesso di costruire in variante n. 2807 del 22.10.2012,
relativi alla realizzazione di un complesso ad uso commerciale della consistenza di n.
11 fabbricati composti da piu unitd immobiliari, allinterno del Piano particolareggiato
denominato “Progetto Norma n. 9 — Malcanton — Comparto C1”;

- l'ufficio competente & I'Ufficio Tecnico Comunale;

- il responsabile del procedimento é il geom. Bortolami Giancarlo;

- il procedimento deve concludersi, salvo interruzione dei termini, entro il 13.07.2017;

- ['ufficio presso il quale si pud prendere visione degli atti & I'Ufficio Tecnico Comunale.

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

Bortolami geom. Giancarlo
(documento firmato digitalmente ai sensi del T.U. n. 445 del 28.12.2000
e del D.Lgs n. 82 del 07.03.2005 e norme collegate,
il quale sostituisce il testo cartaceo e la firma autografa).

Uffcio Tecnico Comunale
Responsabile del Procedimento geom. Bortolami Giancarlo
Orario di ricevimento al pubblico: - martedi e sabato dalle 10.00 alle 12.30
- giovedi dalle 10.00 alle 12.30 — dalle 17.00 alle 18.00

30020 - Piazza E. dal Ben n.9 Tel.: 0421-206371 — Interno 4
00311380273 Fax: 0421-208413
Sito internet: www.comune.gruaro.ve.it
Ufficio istruttore e-mail: edilizia@comune.gruaro.ve.it
Ufficio Responsabile Procedimento e-mail: ufficiotecnico@comune.gruaro.ve.it
pec: tributi.gruaro@anutel.it



mailto:numeriasgr@legalmail.it
mailto:protecoengineeringsrl@legalmail.it

Allegato 32

Avvio procedimento richiesta Voltura NUMERIA SGR S.p.A. ex PN 9 e successiva
assegnazione del procedimento



ooty b dotdot

(LT (LT CIT L T T T T e T ]

OO0 CICIE

O

gmooad 0O U O u O u 4 O ot . Cro

0
0 [ O U0 OO O oo dmOOooio OO0 0
g g 0 O I OO0 A0 I
U O P [ $00m

vdID&IDO O 00 0 000 [0

U
000 MO 00 ) [ O OO0an0 OO0
g O O I IE OmsOam, O
U 0 " - DD 000D e G0
O 0 O 0 O 0 YO&MOININ O O 00 $0° 0 000 CIIm
O 0 O 0 O 0
0
3000003 &0 () CHOIID FO MHOD0 OO0 C$$ 000 [ O$MID OI00E 4, 00 0 M 3" 500 O$( 0
0 0 I OO OMOCIO OO0 M0 00 00 ( O 00000 0000 0000( 00 O CO000000m 000 O60E 0 70
[T$00 (1
O
(TS TR T IR CTTIIITT * CI] O P () CO IO ] (1) 0 CH OO
0 %I+ O&E DI E OO ORI (1) CCIIL) (0 O) OO [0 OO0 OO0 A M) (I

IO (000 OO T%60) ) D00 C) 0 ([ ¢ 21 O 000 30T / M % L]
-+ CCTICI 13- (T T O (R TI I $ %I T 1 @ IO OO0 D@ )
O MO TR B0 LI O (%6 IR0, [0 O O, (O CR6C I 08T (I ) CIII) [0
| % 0008 Y0 [ O
O BLAYIILY ML/ (RIS IMI [P [N [ (9]
O FfO " OO OO O TSI M8 O ( O MO M OY0) ) OO0/ O) 00 Mo m™ ! 2100010
moor 3000) //0) Q00 ( (IO O [OIOICCII OO CD CI00 CECH / CRACCIITIIT
() $ 1%L @O IO OO0 CO0) O OO0 (O CO LT RS0 I
O[9I L) 10 OO O] 0 CRe D 8]

0 [ S 68 MO O 0NN e [TII9]
0 [0 (10 CATIIIIIY (TI% IS I (TP600 (Y [ (9]
O [ COI96 I 17 (0 0 OO () O CIIID OO I I I IO (40 CHaD
0 ® ST ) CIR (IO D ; [ L VM (S DS ND O A (LI
6MO0%8 OO+ 607 061300V OO B8O
& 000 [0 O 00 [0 (0 (000
IR % T TSR T TT%6e[ T T [T [T [0IMmO1 [T I 300" [ [
O F ) MB" MIm#0>0 LM% OO0 (I
m O O O mmmmm/mmmmmmmmmm
O
U g 38 % & 1Y) *(H
o, - et
/ 000
$ 1
1




Allegato 33

Comunicazione sospensione e richiesta chiarimenti all’istanza di voltura
fidejussioni a NUMERIA SGR S.p.A.
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