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1 PREMESSA 
 

All’interno dell’area di intervento oggetto di riconversione urbanistica avente superficie di circa 30 

ha nel comune di Musile di Piave (VE), area ad oggi occupata da un insediamento avicolo 

dismesso, è prevista la realizzazione di aree a parcheggio a servizio dell’insediamento ‘Agrivillage 

Gustalia Venezia Musile’. 

Le aree a parcheggio saranno a servizio delle diverse strutture che compongono Agrivillage: 

- Hotel (132 camere); 

- Residenza turistico-alberghiera (127 camere); 

- Attività artigianali, industriali e magazzini; 

- Attività commerciali; 

- Sport-hub 

- Fattoria didattica. 

 

 

Complessivamente saranno realizzati 27.957,18mq di stalli di sosta e 11.981,65mq di area di 

manovra, nel rispetto degli standard previsti ai sensi dell’ART 12 NTO, LR 50/2012 e LR33/2002. 

Per la realizzazione del piano di posa della fondazione e del relativo pacchetto di pavimentazione 

dei parcheggi (area a parcheggio + spazio di manovra) vengono scavati circa 35.400 mc di terreno 

di coltivo. Tale volume verrà riutilizzato in sito per la modellazione delle aree a verde e delle aree 

di pertinenza della fattoria didattica previste nel piano. 
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2 VERIFICA SUPERFICIE MINIMA A PARCHEGGIO (ai sensi dell’ART 
12 NTO, LR 50/2012 e LR33/2002) 

 

La figura seguente illustra lo schema della disposizione degli stalli di sosta all’interno dell’area di 

intervento: 
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Le superfici a parcheggio di progetto, con riferimento alle aree individuate in figura, sono le 

seguenti: 

 

 

La verifica del rispetto della superficie minima da prevedere a parcheggio è effettuata ai sensi 

dell’ART 12 NTO, LR 50/2012 e LR33/2002, individuando per ciascuna attività la tipologia e la 

superficie utile al calcolo degli standard: 
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L’esito della verifica è il seguente: 

 

È pertanto garantito il rispetto degli standard previsti dalla normativa vigente in materia.  
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3 CARATTERISTICHE STALLI DI SOSTA 
 

Il progetto prevede:  

 1513 stalli auto; 

 8 stalli con ricarica per auto elettrica; 

 86 stalli disabili; 

 37 stalli family; 

 73 stalli per i dipendenti interni alla “recinzione del village”; 

 10 stalli autobus; 

 62 stalli moto, 

ripartiti a servizio delle diverse strutture economico-commerciali e turistiche. 

Le dimensioni degli stalli sono le seguenti: 

- Stalli auto: 2,5x5m; 

- Stalli moto: 1x2,50m; 

- Stalli autobus 13x4m; 

- Stalli Disabili e Family 5,5x3,20m. 
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La superficie degli stalli di sosta è drenante, ed ai fini del computo delle superfici scolanti, si 

attribuisce a tali superfici un coefficiente di deflusso di 0,6, come meglio si evince dalla specifica 

relazione di compatibilità idraulica. 

La planimetria e la sezione di seguito riportate illustrano la tipologia dell’area di sosta: 
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3.1 SISTEMAZIONI A VERDE 
 

Per il viale centrale, a separazione delle due principali aree parcheggi, è prevista un’alberatura di 

platani (Platanus acerifolia); lungo le aiuole della viabilità perimetrale filari di tiglio (Tilia cordata), 

nelle aiuole delle aree a parcheggio alternanza meli e peri a fiore (Malus “Coccinella”, Pyrus 

“Chanticleer”) con leccio sempreverdi (Quercus lex) e sulle testate gelsi sterili (Morus platanifolia 

fruitless). Per un totale di 644 alberi. 

A corredo nelle aiuole periferiche è prevista posa di arbusti tappezzanti: cotognastro (Cotoneaster 

spp.) e lonicera (Loricera nitida) e di piante a fiore (Rosa spp.) e lavanda (Lavandula vera). 

 

 

3.2 PACCHETTO DI PAVIMENTAZIONE 

 
La pavimentazione delle aree di manovra (pavimentazione non drenante)  è realizzata con 

pacchetto che prevede: 

- Geotessuto; 

- Terreno stabilizzato in misto di cava sp 30cm o riciclato di cls; 

- Misto stabilizzato sp 25cm; 

- Binder sp. 25cm; 

- Strato di usura sp. 3cm. 

In corrispondenza degli stalli di sosta (pavimentazione drenante) gli strati di binder ed usura sono 

sostituiti da masselli drenanti. 
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3.3 SMALTIMENTO ACQUE 
 

La raccolta acque dall’area a parcheggio è effettuata tramite caditoie. 

La DGR n°2884 del 2009 prevede che per parcheggi di elevate dimensioni si provveda a 

realizzare delle vasche di prima pioggia in cui vengano accumulati i primi 5 mm di pioggia. 

I reflui saranno disoleati, dissabbiati e depurati.  

Nel caso in oggetto il gestore della rete di fognatura nera ASI non è in grado di accogliere questo 

tipo di reflui e si rende  necessario il loro trattamento in loco, per recapitare poi nel ricettore finale. 

Il volume di invaso per le aree a parcheggio è garantito tramite la formazione di bacini di 

laminazione e dal volume fornito dalle condotte. In particolare è stata recepita la l’indicazione del 

Piano Regolatore delle acque di produrre almeno 100mc/ha di volume d’invaso attraverso 

condotte. 

Il Consorzio di Bonifica Veneto Orientale ha espresso in data 26 Aprile 2016 parere tecnico 

favorevole relativamente alle sistemazioni idrauliche in progetto. 

 

 

 

 


